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odpowiadając na pismo z dnia 29 stycznia br. sygn. akt K 36/12 w sprawie zasad rozliczania 

z tytułu zwrotu wkładu mieszkaniowego w sytuacjach, gdy lokal mieszkalny nie podlega 

zbyciu w drodze przetargu przeprowadzonego przez spółdzielnię mieszkaniową, uprzejmie 

przedstawiam następujące stanowisko. 

Mając na uwadze argumenty Rzecznika Praw Obywatelskich przedstawione 

w skierowanym do Trybunału Konstytucyjnego wniosku z dnia l sierpnia 2012 r. znak: RP0-

668772-IV -112/KD o stwierdzenie niezgodności art. 8 pkt 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 

o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.l116, ze zm.) w zakresie, 

w jakim przepis ten upoważnia spółdzielnię mieszkaniowa do uregulowania w statucie zasad 

rozliczenia z tytułu zwrotu wkładu mieszkaniowego, będącego ekwiwalentem spółdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu, w sytuacjach, gdy sam lokal mieszkalny nie podlega zbyciu 

w drodze przetargu, z art. 2 w zw. z art. 64 ust. l Konstytucji RP, podzielam pogląd 

Rzecznika o zasadności wprowadzenia do ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych regulacji 

prawnych określających ogólne zasady ustalania wartości wkładów mieszkaniowych 

w sytuacjach, w których nie jest dopuszczalne zbycie własności lokalu w drodze przetargu. 

Za uzasadnione uważam także rozważenie możliwości wprowadzenia do tej ustawy regulacji 

jednoznacznie określającej podmiot zobowiązany do zwrotu wkładu mieszkaniowego na 

rzecz spadkobierców osoby, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. 
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Informuję, że jak dotychczas Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki 

Morskiej nie podejmowało prac legislacyjnych zmierzających do uregulowania w ustawie 

o spółdzielniach mieszkaniowych zasad rozliczania z tytułu zwrotu wkładu mieszkaniowego 

w sytuacjach, gdy sam lokal mieszkalny nie podlega zbyciu w drodze przetargu. 

Propozycje istotnych zmian regulacji prawnych dotyczących spółdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawiera poselski projekt ustawy o działalności 

spółdzielni mieszkaniowych (druk sejmowy nr 864), który w dniu 10 lipca br. został 

wniesiony do Sejmu RP przez grupę posłów Sojuszu Lewicy Demokratycznej. Projekt ten 

dotyczy funkcjonowania tego rodzaju spółdzielni, określenia ich celu i przedmiotu ich 

działalności, zasad członkostwa w spółdzielni, wzajemnych praw i obowiązków spółdzielni 

i jej członków. 

Regulacje zawarte wart. 16 § 2 i 4- 6, art. 17 § 6 i 7, art. 23 oraz art. 24 § l, 2 i 6 ww. 

projektu przewidują m.in.: 

- wprowadzenie możliwości i ustalenie ustawowych warunków finansowych zaw1erama 

z członkiem urnowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługujące innej osobie, 

- wprowadzenie przepisów regulujących zasady wypłaty osobom uprawmonym wkładu 

mieszkaniowego w wypadku wygaśnięcia spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego i nie 

opróżnienia lokalu oraz wnoszenia wkładu mieszkaniowego przez osobę uzyskującą 

spółdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. 

W stanowisku do ww. projektu ustawy Rada Ministrów uznała, że biorąc pod uwagę 

zastrzeżenia i wnioski przedstawione w stanowisku, projekt ten może być skierowany do 

dalszych prac legislacyjnych, w celu umożliwienia uwzględnienia niektórych propozycji 

zmian przepisów prawnych. 

Określenie kierunku prac legislacyjnych nad regulacjami zawartymi w ww. projekcie, 

w tym uchwalenie ich treści w kształcie zaproponowanym przez projektodawcę, bądź też jej 

zmiana, zależeć będzie wyłącznie od woli parlamentarzystów. 

Informuję również, że obecnie przedmiotem prac w Sejmie RP jest l senacki i 6 

poselskich projektów ustaw dotyczących problematyki spółdzielni, w tym spółdzielni 

mieszkaniowych. Oprócz wskazanego wyżej projektu zawartego w druku 864, należą do nich 

projekty ustaw bezpośrednio ingerujące w działalność spółdzielni mieszkaniowych zawarte 

w drukach sejmowych nr 816, 819 i l 065 poprzez zmianę bądź uchylenie przepisów ustawy 

o spółdzielniach mieszkaniowych. 
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W dniu 25 stycznia br. Sejm podjął uchwałę w sprawie powołania i wyboru składu 

osobowego Komisji Nadzwyczajnej do rozpatrzenia projektów ustaw z zakresu prawa 

spółdzielczego. Do zakresu działania Komisji należy rozpatrzenie poselskich projektów ustaw 

zawartych w drukach nr: 515, 816, 819, 864, 980, 1005 oraz 1065. W składzie Komisji 

znajduje się aktualnie 26 posłów reprezentujących Platformę Obywatelską, Prawo 

Sprawiedliwość, Polskie Stronnictwo Ludowe, Ruch Palikota, Sojusz Lewicy 

Demokratycznej i Solidarną Polskę. 

Mając powyższe na uwadze przedstawiam pogląd, że zakres oraz ilość poselskich 

senackich projektów ustaw regulujących działalność spółdzielni, w tym spółdzielni 

mieszkaniowych, wskazuje na to, że problematyka ta jest przedmiotem szczególnego 

zainteresowania parlamentarzystów. Wobec każdego z tych projektów Rząd zajął lub 

w najbliższym czasie zajmie stanowisko odnoszące się do zawartych w nich propozycji 

regulacji prawnych oraz przedstawi uwagi, których uwzględnienie będzie zależało od woli 

parlamentarzystów. W razie istnienia takiej potrzeby Rząd będzie korzystał z zastrzeżeń 

zawartych w stanowiskach Rady Ministrów dotyczących możliwości zgłaszania uwag i 

propozycji zmian na dalszym etapie prac parlamentarnych. 
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